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Préeambule

La présente convention est établie entre :

e I'Etat, représenté par monsieur Lionel BEFFRE, Préfet de l'lsére ;

e Grenoble-Alpes Métropole, maltre d'ouvrage de 'opération, représenté par monsieur
Christophe FERRARI, son Président, diment habkilité, par délibération du conseil
métropaolitain, en date du & compléter ;

¢ |'agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif,
représenté en application de la convention de délégation de compétence par
monsieur Christophe FERRARI, président de Grenoble-Alpes Métropole, et dénommée
ci-aprés « Anah » ;

¢ |'agence nationale pour la rénovation urbaine, représentée par le Préfet, et
dénommae ci-aprés « ANRU » ;

e la ville de Grenoble, représentée par mensieur Eric PIOLLE, scn maire, diment
habkilitée par délibération du conseil municipal en date du a compléter ;

e le syndicat des copropriétaires 130 Galerie de I'Arlequin, représenté par & compléter ;

e La SDH - Société Dauphinoise pour I'Habitat, entreprise sociale pour 'habitat,
représentée par a compléter ;

e le centre communal d’action sociale de Grenoble, représenté par Eric PIOLLE, son
président, ddment habilité par la délibération du conseil d'administration du a
compléter ;

¢ le conseil départemental de I'lsére, représenté par a8 compléter, diment habilité par
décision du conseil départemental du a compléter ;

e PROCIVIS Alpes Dauphing, représenté par a compléter, diment habilité par décision
du conseil d'administration du a compléter.

= Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.615-1 et suivants,
L.321-1 et suivants, R.327-1 et suivants, R.615-1 et suivants ;

=2 Vu le réglement général de 'Agence nationale de I'habitat ;

= Vu le Plan Départemental d’Acticon pour le Logement des Personnes Défavorisées, adopté
par le comité de mise en ceuvre du plan le 20/02/2014 et par le conseil régional de
habitat le 28/04/2014 ;

=2 Vu le Prcgramme Local de I'Habitat, adeopté par le conseil métropolitain de Grenoble-Alpes
Métropole, le 10/11/2017 ;

= Vu la convention de délégation de compétence du 10/08/2018 conclue entre le délégataire
Grenoble-Alpes Métropole et I'Etat, en application de I'article L. 301-5-1 cu L. 301-5-2 du
code de la construction et de I'habitaticn ;

= VU la convention pour la gestion des aides & I'habitat privé du 28/05/2018 conclue entre le
délégataire et I'Anah et son avenant du 23/05/2019 ;

= Vu le compte-rendu de la commission du plan de sauvegarde du 28/10/2019 ;

= Vu l'avis de la Commission Locale d’Amélicration de I'Habitat en date du a compléter

= Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du a compléter

= Vu la délibératicn du conseil municipal de la ville de Grenoble en date du a compléter,
autorisant la signature de la présente convention ;

= Vu la délibératicn du conseil métropolitain de Grenoble-Alpes Métropole, maltre
d'ouvrage de l'opération, en date du & compléter, autorisant la signature de la présente
convention ;

= VU le procés-verbal de 'assemblée générale de la copropriété du a compléter

Il & été exposeé ce gui suit :
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1. CADRE

L'Arleguin est un ensemble immokilier complexe construit au début des années 1870 au cosur
du guartier de la Villeneuve a Grenoble. |l visait a répondre aux contraintes de |'expansion
démographique par I'innovation sociale, architecturale et technigue. Il s’articulait autour d’'une
rue piétonne appelée galerie de I'Arleguin reliant entre eux les 17 batiments numeérctés de 10
a 170. L'ensemble est composé de logements privés, de logements locatifs sociaux, de
commerces et d'éguipements publics. La gestion des immeubles de logements était assurée
grace au régime de la copropriété.

1. Objet de la convention et périmétre d’application

a) Dénomination

L'Etat, Grenoble-Alpes Métropaole, la ville de Grenoble et I'Anah décident de mettre en place
un plan de sauvegarde pour la coproprigté « 130 Arleguin » [numéro d'immatriculation].

b) Périmétre et champ d’intervention

Le périmétre d'intervention du présent plan de sauvegarde concerne la copropriété située 3
'adresse 130, galerie de "Arlequin.

¢) Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans a compter de la date de
signature de l'arrété préfectoral instituant un plan de sauvegarde pour la copropriété. Elle
peut étre prolongée pour une durée de 2 ans sur décision du préfet.

Elle porte ses effets pour les demandes de subventions & compter de sa date de signature.

d) Révision ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politigue en matiére d'habitat, et de l'opération le
nécessitent, des ajustements pourront étre réalisés annuellement, par voie d'avenant.

La présente convention peut &tre résiliée de plein droit, par le préfet, le maitre d'ouvrage ou
I'Anah en cas de non-respect des obligations (baisse des subventions de la collectivité pour la
coproprigté, manguement grave d'un partenaire : financement, communication, non-respect
de I'engagement), de maniére unilatérale et anticipée, a I'expiration d'un délai de 6 mois
suivant 'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception a I'ensemble des autres
parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation
ne dispense pas les parties de remplir les cbligations contractées jusqu’a la date de prise
d’effet de la résiliation.
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2. Un projet au service du renouvellement urbain du quartier

Associé aux cutils développés par le plan Initiative Copropriétés, le plan de sauvegarde de
I'Arleguin mobilise d'impceortantes ressources financiéres publiques pour réhabiliter des
batiments de logements privés et publics.

Plan de sauvegarde
Un plan de sauvegarde est un dispositif d'intervention publigue qui s'impose a une
coproprigté. Mis en csuvre sous l'autorité du préfet, il vise a résorber les difficultés sociales,
techniques ou financigres d'une copropriété. Financé en grande partie par I'agence nationale
de I'habitat {Anah), il doit permettre dans un délai de 5 ans de :

e Redresser la situation financiére de la copropriété ;

e Clarifier et simplifier les régles de structure et d'administration ;

e Réaliser des travaux de conservation de I'immeuble ou permettant de réduire les

charges de fonctionnement trop importantes ;

e Restaurer les relaticns sociales dans I'immeuble ;

e Mettre en place de mesures d'accompagnement.
Il a été instauré par la loi n® 96-987 du 14 novembre 19296C relative au pacte de relance pour la
ville et renforcég par la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain.

Plan Initiative copropriétés

Le plan « Initiative copropriétés » lancé en octobre 2018 par le gouvernement est une
démarche partenariale entre I'Etat, les collectivités locales, I'Anah, 'ANRU, Action Logement
et Procivis. Il renforce les moyens d'intervention financiers de I'Etat et des collectivités locales
en faveur des copropriétés dégradées. L'ambiticn est de concentrer l'intervention de I'Anah
et des collectivités pour résoudre durablement les difficultés des copropriéetés dégradées
prioritaires. Ce plan découle de la loi n®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur I'évolution
du logement, de 'aménagement et du numeérique (dite loi ELAN). Enfin, |le projet de territoire
« Grandalpe » de la métropole grenobloise qui integre les copropriétés de "Arlequin fait
partie des 14 sites de priorité nationale retenus par le gouvernement et prioritaires pour
mobiliser les moyens financiers de I'Anah. Un protocole de mise en ceuvre du plan Initiative
Copropriétés est élaberé pour piloter ces interventions.

a) Une démarche globale de plans de sauvegarde

En 2008, la ville de Grenoble initiait une premigre opération de renouvellement urbain sur
I'ensemble du qguartier de la Villeneuve. Les études réalisées dés 2005 sur la situation de
I'Arleguin ont entrainé la ville de Grenoble a saisir en 2012 |le préfet de I'lsére. La demande a
permis d'intégrer I'ensemble de |la copropriété au projet de rencuvellement urbain. Le volume
de logements et le statut de copropriété ont amené le préfet de 'lIsére a mettre en place une
commission de plan de sauvegarde en 2013. Le plan de sauvegarde de I'Arleguin est réalisé en
deux phases et nécessite sept conventions.

Validées par arrété préfectoral en aolt 2018, les conventions de plans de sauvegarde PDS 1
cont respectivement pris fin lors de la scission des copropriétés 60-120 et 130-170.

La premigre phase dite PDS 1 était un préalable a la réhabilitation prévue au PDS 2.

2018 2020 2024
4= Plan de Sauvegarde PDS1 ‘g*g B i
[ 50/120 ARLEQUIN ] [ Plan de Sauvegarde PDS2 - 70E/80 ARLEGUIN
.‘ 60-120 [E g Plan de Sauvegarde PDS2 - 100 ARLEQUIN ]
4= Plan de Sauvegarde PDS1 ‘ET Plan de Se de PDS2 -130 ARLEGUIN
[ ®_ 130/170 ARLEQUIN ] [ g e

[ E I}f\' Plan de Sauvegarde PDS2 - 150 ARLEQUIN ]

130-170 ( E;E_ Plan de Sauvegarde PDS2 - 170 ARLEQUIN ]
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3. Principaux acteurs du plan de sauvegarde

Un projet de cette envergure nécessite une juste implication de chaque acteur engagé.
Chacun est 1a pour tenir pleinement, totalement, et uniquement son réle.

e Le plan de sauvegarde est piloté par le préfet de I'lsére via une « commission plan de
sauvegarde » gu’il préside1. Une coordonnatrice ou un ccocordonnateur est nomme{e)
par arrété préfectoral afin de veiller a la bonne exécution du plan de sauvegarde.

e Grenoble-Alpes Métropole est maltre d'ouvrage du plan de sauvegarde. Collectivité
également porteuse du projet de renouvellement urbain des Villeneuves, Grenoble-
Alpes Métropole est garante de la mise en ceuvre du plan de sauvegarde de I"Arlequin.
La collectivité décide des modalités d'organisation et de suivi-animation en partenariat
avec l'ensemble des signataires de la présente convention et en lien avec la
coordonnatrice cu le coordonnateur du plan de sauvegarde.

Pilotage stratégique du Mise en ceuvre Objet de la
plan de sauvegarde opérationnelle du plan procédure du plan
de sauvegarde de sauvegarde
|
COMMISSION GRENOBLE-ALPES COPROPRI
Plan de sauvegarde METROPOLE ETE
) brefet g Siercepmlst Re Syndicat de
&‘Coerdonnateur PDS - vpande a copropriétaires
sauvegarde

R EA P o R AT I vl

Le foncticnnement de la copropriété repose sur :
e Le syndicat de copropriétaires composé de I'ensemble des copropriétaires gui se
reunissent en assemblée générale (AG de copropriété) ;
e Le syndic également appelé gestionnaire de copropriété qui exécute les décisicns
prises par I'assemblée générale et assure la gestion de I'immeukle ;
e Le conseil syndical composé de coprepriétaires €lus, qui assiste et contrble le syndic
dans sa gestion.

Informe et rend
a des comptes ) @
Assisteet L=
@ contréle I
SYNDIC CONSEIL
(gestionnaire de SYNDICAL
copropriéteé) (représentants des

coproprietaires)

Chuoisit Elit en

en assemblée agsgmblée

générale générale
s I

SYNDICAT DE
COPROPRIETAIRES

(ensemble des copropriétaires)

IR B R TR R TSIl E sl I SRt

"Voir paragraphe IV - Gouvernance et engagements
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II. ENJEUX ET OBJECTIFS

Le plan de sauvegarde s'inscrit dans le programme de rencuvellement urbain des Villeneuves.
Il vise & requalifier durablement le parc de logements des coproprigtés 708 /80, 100, 130, 150
et 170 de |a galerie de I'Arleguin.

1. Situation initiale de la copropriété

Situation au 1°" cctobre 2019 :

Epannelage

® Adresse : 130 galerie de I’Arlequin, Grenoble
® Cpannelage : R+3 au R+10
Nombre de logements : 87

o dont logements privés : 38

o dont logements locatifs sociaux : 59

Oood
mimimin
o000

Copropriété

Nombkre de propriétaires cccupants : 24
Galerie piétonne : Domaine public, gestion ville
Galerie Galerie technigue : Domaine public, gestion ville
»h} piétonne Niveau de performance énergétique : 161 kWhgp/m?.an

Systéme de chauffage : Réseau de chaleur urbain
Nombre de montées : 1

Nomkbre d’ascenseurs : 2

Nombre d’'escaliers de seccurs ;1

Galerie
* technique

2. Enjeux généraux

Les enjeux du plan de sauvegarde sont les suivants :
e Revalcriser durablement sur le marché immobilier la copropriété de I'Arleguin ;
e Favoriser le maintien des propriétaires cccupants ;
e Améliorer les conditions d’habitat des ménages ;
e Améliorer le vivre-ensemble sur le gquartier.

3. Objectifs spécifiques

Les objectifs qui découlent des enjeux sont les suivants :

e Réduire les charges des meénages vivant dans les lcgements de I'Arlequin via une
réhabilitation énergétique au niveau BBC Rénovation - 20% (77 kWhgs/m2.an) ;

e Reqgualifier le bati des copropriétés en améliorant la sécurité incendie, le confort et
'aspect des parties communes ;

e (Consclider la part de « proprigtaires occupants » sur 'ensemble de la copropriété ;

e Améliorer la gestion et le fonctionnement des copropriétés aprés avoir crég des unités
de gestion plus petites gu'initialement ;

e Assurer l'entretien & terme en facilitant 'utilisation d'outils adaptés et pérennes au-
dela du plan de sauvegarde et I'adopticn d'une approche en colt global dans la
réalisation des travaux et le choix des éguipements ;

e Proposer un accompagnement sccial et financier des propriétaires occupants.
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I1l. MISE EN (EUVRE

1. Les 5 volets du plan de sauvegarde
1.1. Volet Technique

a) Description générale

La réhabilitation de la résidence sera portée par le syndicat des copropriétaires.
Le programme de travaux sera rédigé sous sa responsabilité et en lien étroit avec Grenoble-
Alpes Métropole. Il intégrera les objectifs suivants :

= TRANCHE 1: Travaux prioritaires (2020)
e Pas de travaux d'urgence programmes a la signature de la convention.

= TRANCHE 2 : Travaux de réhabilitation {(2022-2023)

¢ Rénovation de I'enveloppe du batiment :
o lsclation et dtanchéité des toitures et des sous-faces du batiment, compris
mise en sécurité des toitures (acrotére ou garde-corps) ;
o Remplacement des facades, des volets et des menuiseries extérieures ;
o Traitement cohérent des balcons, des loggias et des toitures terrasses ;

¢ Rénovation des réseaux en parties communes :
o Réseau de distribution du chauffage - selon I'état d'usure et les nécessités de
I'étude thermique - et régulation en amont des logements ;
o Ventilation {(groupes VMC en toiture, conduits, bouches d'extraction dans les
logements) selon I'état d'usure ;
o Réseau collectif de distribution hydraulique selon I'état d'usure ;
Réseau collectif de collecte et d’évacuation des eaux usées selon I'état d’usure ;
o Réseau électrigue selon I'état d’usure.

o

e  Amélioration de la sécurité incendie
o Mise en sécurité de 'escalier de secours existant {désenfumage, isclement au
feu...y ;
o Création d’'un nouvel escalier de secours entre la galerie pigtonne et la
premiére coursive suite au découpage entre 130 et 140 sur le joint de
dilatation ;

e Amélioration des parties communes
o Amélioration des coursives {compris menuiseries intérieures et extérieures,
sécurisation des trappes d’'accés aux gaines technigues, éclairage, portes
palidres des logements selon I'état d'usure...) ;
o Création d’un hall d’entrée commun {compris locaux adaptés aux bescins des
ménages occupants} en cohérence avec le projet de rencuvellement urbain.
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1.2.Volet Juridique et Foncier

Il vise la régularisation fonciére de I'ensemble immobilier de la copropriété et une inscription
des actes authentigues de la copropriétéd.

Le Plan de sauvegarde 1 a conduit la copropriéeté a disposer de son propre réglement de
copropriégté et de I'état descriptif de divisicn du batiment. Au cours du Plan de sauvegarde 2,
ces document pourront évoluer pour prendre en compte les modifications induites par le
programme de travaux.

a) Description générale

La régularisation fonciére permet notamment de clarifier les limites entre domaine public et
domaine privé sur un ensemble construit a I'épogue olU la division en volume n'avait encore
aucune existence légale. Les actions & mener sont les suivantes :

= Foncier
e [Découpage parcellaire adapté a la division en volume {2020 ;
e Division en volume (2021-2022)
o Séparation du domaine public et du domaine privé ;
o Intégration des halls d'entrées et des montées gqui seront créés ou rénoves.

= Juridique
e Ajustement des actes authentiques de la copropriété
o Intégration d'éventuelles modifications a I'état descriptif de division ;
o Intégration d'éventuelles modifications au réglement de copropriété ;
o Mise & jour des servitudes et des conventicns d'hébergement :
= Fin des servitudes temporaires existantes entre les batiments de la
copropriégté d'origine (130-170 Arlequin) ;
= Mise & jour de la convention d'hébergement de la sous-station de
chauffage.

e Modalités de gestion du domaine public

o [Définition des modalités de gestion et d’entretien de la galerie piétonne et
finalisation du transfert de compétences entre ville et métropcle ;

o [Définition des modalités de gestion et d'entretien de la galerie technigue -
compris modalités financiéres d'usage de la galerie par les différents
concessionnaires - et finalisation du transfert de compétences entre ville et
métropole.

b) Documents cadres

e Aide ala programmation - Atelier PARIS - 2016 ;

e Convention de plan de sauvegarde PDS 1- 2018 ;

e Actes authentiques établis lors du plan de sauvegarde 1 (PDS5 1) - 2019 ;

e [Délibératicn n®31-18264 du conseil municipal de la ville de Grenoble du 8 juillet 2019
portant sur les conventions d'hébergement des scus-stations de chauffage avec les
coproprigtés de "Arlequin.

15/ 40






1.3. Volet Gestion et fonctionnement de la copropriété

Il vise & assainir la situation financiére de la copropriété, a garantir un mode de gesticon
durable et & mobiliser les copropriédtaires et les instances de la copropriégté. Des outils de
gestion et une implication du syndic et du conseil syndical ont déja permis d’'amélicrer la
gestion et le fonctionnement de la copropriété au cours du Plan de sauvegarde 1. Le présent
volet visera a consolider ces outils pour les rendre pérennes en accompagnant le syndic et le
conseil syndical.

a) Description générale

= Redressement du fonctionnement et de la gestion des instances de la copropriété

e Préparation conjointe des assemkblées générales (ordre du jour, résclutions...} ;

e Ateliers de formaticn, de réunions de sensibilisation et mise a disposition de supports
et d'outils destinés aux copropriétaires et conseillers syndicaux {a I'échelle de la
coproprigté ou de plusieurs copropriétés).

= Montage et suivi financier du plan de sauvegarde

e Montage et suivi des dossiers de préfinancements des subventions ;
¢ Montage et suivi des dossiers de demandes de subventions ;

= Maitrise des charges communes

e Mise en ceuvre d'un plan d'économie des charges ;

e Renégociation des contrats liés a la gestion des éguipements et a la fourniture des
fluides ;

e Suivi via les commissions Maitrise des charges ;

= Résorption des impayés des charges des copropriétaires

e Poursuite des actions entreprises dans le PDS 1 afin de résorber les impayés ;

e Pérennisation des procédures mises en place pour réduire les dettes contractées par
des copropriétaires ;

e Suivi via les commissions Impayés.

Au 1% octobre 2019, le taux d’impayés pour la coproprigté 130 Arlequin était de 14 % et se
repartissait de la facon suivante :

Répartition des impayés Nombre de propriétaires en situation | Montant des impayés

dans la copropriété d'impayés vis-a-vis de la copropriété de la copropriété
Propriétaires Proprietaires
occupants bailleurs
Moins de 2000 € 0]
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